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KS§9 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Samrad av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-
03-24 till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatoren arbetat om forslaget diar den stora skillnaden ar antalet vaningar
och vilken upplatelseform som avses for byggnaderna. Nu dnskas ett politiskt
stdllningstagande till detta forslag for att inte ldgga mer resurser pa att revidera
planhandlingarna.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson daterad 2018-01-04,
med tillhérande bilagor.

1. Planhandlingarna till detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 3. Detaljplanen ges en bestimmelse
sd att etapp 2 kan genomforas om bensinmacken inte finns kvar i framtiden.

2. Avtal ska upprittas innan detaljplanen antas dar exploatoren garanterar att
minst 50% av ldgenheterna upplats med hyresritt.

Planarkitekt Henrik Eliasson och samhallsbyggnadschef Lisa Ronnberg
foredrar drendet.

Ingela Stefansson (S), Gosta Gebauer (C), Johan Olsson Swanstein (M) och
Bjdrepartiet: bifall till forvaltningens forslag.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 3. Detaljplanen ges en bestimmelse
s att etapp 2 kan genomféras om bensinmacken inte finns kvar i framtiden.

2. Avtal ska uppréttas innan detaljplanen antas dar exploatoren garanterar att
minst 50% av ligenheterna upplats med hyresritt.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Datum: 2018-01-04 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Henrik Eliasson
Dnr: KS 001447/2012-315, B2015-178

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infor granskning

Forslag till beslut

1. Planhandlingarna till detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. revideras med utgangspunkt fran
situationsplanen, bilaga 3. Detaljplanen ges en bestimmelse s3 att etapp 2 kan genomforas
om bensinmacken inte finns kvar i framtiden.

2. Avtal ska upprdttas innan detaljplanen antas dér exploatéren garanterar att minst 50% av
ldgenheterna upplats med hyresratt.

Sammanfattning av drendet

Samrdd av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-
05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har exploatoren arbetat om forslaget dar den
stora skillnaden &r antalet vaningar och vilken uppldtelseform som avses for byggnaderna. Nu
onskas ett politiskt stdllningstagande till detta forslag for att inte ligga mer resurser pa att
revidera planhandlingarna.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. fick upprittas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
da sakdgare, boende, myndigheter med flera har beretts tillfille att yttra sig. Totalt har 145
yttranden inkommit. En stor fraga under samradet var vaningsantalet. Exploatéren har daref-
ter sett dver hur foérslaget kan arbetas om for att battre anpassa utformningen utifran de syn-
punkter som har kommit in. Arendet har behandlats i kommunstyrelsen 2017-05-03 § 127
(bilaga 1) och 2017-09-06 § 195 (bilaga 2). Vid KS 2017-09-06 yrkades: "Det omarbetade for-
slaget kan inte ligga till grund for fortsatt detaljplanearbete. Det avviker fortfarande alltfér
mycket mot det upprattade planavtalet. Planen maste ha en fortatning av flerbostadshus fore-
tradesvis hyresratter.” KS beslutade darefter att dterremittera drendet med yrkande om att
forvaltningen utreder om det dr mojligt att avtala om upplatelseform. 2017-11-21 tréffade ex-
ploatéren KSAU och presenterade ett forslag dar halften av ligenheterna upplats med hyres-
ratt. Situationsplan, planlésningar och detaljerad fordelning av ldgenheterna finns i bilaga 3, 4
och 5.

Aktuellt

Det dr inte mojligt att reglera upplatelseformen i detaljplan. Ett avtal ska dock upprittas med
exploatoren innan detaljplanen antas som garanterar att minst 50% av ligenheterna upplats
med hyresritt.

Situationsplanen (bilaga 3) visar en liknande struktur som i det reviderade forslaget efter
samradet. Totalt omfattar forslaget 59 lagenheter, lokaler och radhus. Av dessa kan 38 byggas i
etapp 1, 18 ldgenheter med hyresratt och 20 radhus med dganderitt. [ etapp 2 byggs 16
lagenheter, 3 lokaler och 2 radhus. Av dessa uppléts 10 ldgenheter och 3 lokaler med hyresritt,
6 lagenheter med bostadsritt och 2 radhus med dganderitt. Totalt upplats 28 ligenheter och 3
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lokaler med hyresrétt, 22 radhus med dganderitt och 6 ldgenheter med bostadsritt. 50%
upplats dirmed med hyresritt och 50% med dganderitt eller bostadsritt.

Den roda cirkeln pa situationsplanen (bilaga 3) visar skyddsavstandet kring bensinmacken.
Lagenheterna inom cirkeln dr mdojliga att uppféra forst da bensinmacken har flyttats vilket
utgdr etapp 2 i projektet. Precis som i samradsforslaget foreslds en bestimmelse till
granskningen om att byggnationen inom skyddsomrdadet inte far ske fore bensinmacken har
rivits och markens lamplighet for bostadsbebyggelse har sidkerstéllts. Nar detta sker dr inte
bestdmt utan bensinmacken kommer fd ligga kvar tills de sjédlva viljer att flytta eller nar
kommunen viljer att inte forldnga arrendeavtalet.

Under samrddet kom det in ménga andra synpunkter som inte bara handlade om
vaningsantalen, bensinmacken och upplatelseformen. Dessa aspekter kommer att behandlas i
planens fortsatta handldggning innan forslaget skickas ut pa granskning.

Nésta steg i planprocessen dr granskningen som gar till pa ungefdr samma sétt som samradet.
Innan granskningen kan paborjas maste dock planhandlingarna revideras. For att inte resurser
i form av tid och pengar ska laggas pa revideringar krévs ett politiskt stillningstagande
huruvida det omarbetade forslaget stammer 6verens med onskad utformning av omradet.

Konsekvenser av beslut

Samhille

Ett positivt beslut leder till att detaljplanen kan revideras pd ett satt som forhaller sig till
inkomna samradsyttranden. Exploateringsgraden ar ldgre an tidigare men forslaget bedoms
fortfarande vara genomforbart och kommer utgéra ett positivt tillskott av bostadsformer det
rader brist pd i Torekov dar 50% av ldgenheterna kommer uppldtas med hyresratt.
Detaljplanen mojliggor dven att bensinmacken kan finnas kvar pa platsen fram tills de sjdlva
véljer att flytta eller ndar kommunen viéljer att inte forlanga arrendeavtalet. Om detta sker
mojliggor detaljplanen att ett tydligare centrum kan skapas kring torget med fler
verksamhetslokaler och bostader.

Verksamhet
Ett postivt beslut att fortsdtta planens handldggning enligt redovisat forslag leder till
tidsvinster for verksamheten da antalet revideringar minskar.

Ekonomi

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras i planavtal mellan kommunen och
exploatoren. Ett postivt beslut att fortsitta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder
till minskade kostnader da antalet revideringar minskar.

Sambhillsbyggnad
Henrik Eliasson, planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Sambhallsbyggnad (Carina Ericsson och Henrik Eliasson)




Bilagor till tjiansteskrivelsen:
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2
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Sammantradesprotokoll KS 2017-05-03 § 127
Sammantradesprotokoll KS 2017-09-06 § 195
Situationsplan 2017-12-08

Planldsningar 2017-12-08
Area/lgh-sammanstéllning 2017-12-08

Samrad har skett med:

Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef
Olof Selldén, planchef

Jan Bernhardsson, teknikchef

Per Selldén, exploateringsingenjor
Susanna Almqvist, exploateringsingenjor
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